Uchwala Nr 6 /2025
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
im. Gen. Sikorskiego w Koninie
Z dnia 25.02.2025 r.

w_przedmiocie: uchwalenia Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla

na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania _wody w_ Spoldzielni

Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie.

Podstawa prawna:

1. ustawa z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spéldzielcze (tj. - Dz.U. z 2024, poz. 593),

2. ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. —Dz.U. z 2024r.
poz.558),

3. Statut Spéldzielni Mieszkaniowej im. Generata Sikorskicgo w Koninie uchwalony
uchwaly zalozycieli nr 1/84 z dnia 23.11.1984r., zarejestrowany w rejestrze
przedsigbiorcéw  Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem 0000173615
Z pOzniejszymi zmianami.

§1.

Na podstawie art. 46 § 2 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. Prawo spétdzielcze oraz art. 1 ust.
7 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, § 109 pkt 12 Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie Rada Nadzorcza:

1. Uchwala Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepla na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w Spétdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego
w Koninie.

2. Ustala, ze zasady rozliczen zawartych w Regulaminie, o ktérym mowa w ust. 1, maja
zastosowanie poczawszy od rozliczenia za okres od 01.01.2024 do 31.12.2024 roku.

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1, jest zalgcznikiem do niniejszej Uchwaty,
stanowigcym jej integralng czesé.

4. Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w Spéldziélni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego
w Koninie, stanowigcy zalacznik do Uchwaly nr 39/2021 Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie z dnia 27.12.2021 1.



§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Spéldzielni Mieszkaniowej im. Gen.

Sikorskiego w Koninie.

§3.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
................. e
Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy R dy Nadzorczej
Piotr Tylrnan Mirostaw Wyszkowski

/'*]/CMW /




Zatacznik do uchwaty nr 6 /2025 r. z dnia 25 lutego 2025 roku w sprawie uchwalenia
Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania

i'podgrzania wody w Spétdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPtA NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA 1 PODGRZANIA WODY
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ IM.GEN.SIKORSKIEGO
W KONINIE

Podstawa prawna
§1 _
1. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (t.j. - Dz. U. z 2024 poz. 593).
2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. - Dz.U.
z 2024 poz. 558).
3. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz.U. z 2024r. poz. 859).
4. Ustawa z dnia 11 maja 2b01 r. Prawo o miarach (Dz. U. z 2022 poz. 2063).

5. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (t.j.- Dz. U. z 2024 r., poz. 757).

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j.- Dz. U. z 2022r.
poz. 1225 ze zm.).

7. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74,
poz. 836 ze zm.).

8. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okredlenia
przecietnych norm zuzycia wody {Dz. U. nr 8 z 2002r., poz. 70).

9. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej im. Geh. Sikorsi(iego w Koninie uchwalony uchwatg zatozycieli
nr 1/84 z dnia 23.11.1984r., zarejestrowany w rejestrze przedsigbiorcédw Krajowego Rejestru

Sadowego pod numerem 0000173615 z péZniejszymi zmianami.
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§2
Regulamin wraz z zatgcznikiem nr 1 okresla zasady rozliczenia kosztéw dostawy ciepta do
budynkc’;w i dokonywania rozliczen z uzytkownikami wszystkich lokali bedgcych
w zasobach Spdétdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego, ktore wyposazone sg
w instalacje cieptej wody i centralnego ogrzewania.
llekro¢ w regulaminie jest mowa o:
C.0. — rozumie sie przez to centralne ogrzewanie,
c.W. — rozumie sie przez to podgrzanie wody zimnej (wodociggowej),
Spétdzielni - rozumie sie przez to Spétdzielnie Mieszkaniowg im. Gen. Sikorskiego
w Koninie,
uzytkowniku lokalu - rozumie sig przez to osobe, ktérej przystuguje tytut prawny do lokalu
lub osobe faktycznie korzystajacag z lokalu,
urzadz_eniach pomiarowych stuzgcych do dokonania rozliczen rozumie sie przez to liczniki
ciepta, wodomierze cieptej wody, podzielniki kosztow ogrzewania,
lokalu (mieszkalnym i uzytkowym) — rozumie sie przez to wydzielone trwatymi Scianami
w obrebie budynku pomieszczenie lub zespdt pomieszczerh wraz z pomieszczeniami
pomocniczymi,
lokal nieo'pomiarowany ~ rozumie sie przez to lokale, w ktérych na grzejnikach nie
zainstalowano podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz zaworéw termostatycznych,
a takze lokale w ktérych uzytkownik uniemozliwit dostep do dokonania odczytu wskazan
podzielnikéw kosztéw ogrzewania i kontroli prawidtowosci dziatania urzadzen
upowaznionym osobom,
koszty zakupu ciepta — rozumie sig przez to catkowite koszty zakupu ciepfa na cele
centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku
wielolokalowym,

ciepta woda uzytkowa - rozumie sie przez to wode w instalacji wodociggowej, spetniajgca

: wyma'gania dla wody pitnej,. podgrzang do temperatury wynikajgcej z § 120 ust. 2

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,




10) centralne ogrzewanie - rozumie sig przez to system stuzacy do rozprowadzenia czynnika
grzewczego z centralnego Zrodta ciepta w budynku lub grupie budynkéw do elementéw
grzejnych w celu zagwarantowania temperatury wewnetrznej w pomieszczeniach,

I1)grzejnik - rozumie sie przez to urzadzenie przekazujgce otoczeniu ciepto za pomocy
nosnikow ciepta bedacy elementem instalacji centralnego ogrzewania,

12) okresie rozliczeniowym - rozumie sie przez to okres czasu przyjety do rozliczenia energii
cieplnej na potrzeby :

- c.0. —12 miesiecy (od stycznia do grudnia),
- cw.— 6 miesigcy (od stycznia do czerwca oraz od lipca do grudnia),

13) powierzchni lokalu - rozumie sie przéz to powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania, okreslong
w ewidencji Spétdzielni. Do powierzchni uzytkowe] wlicza sie rdwniez powierzchnie zajeta
przez meble wbudowane lub obudowane,

14) zleceniobiorca - firma dokonujgca montazu, odczytéw i rozliczeri kosztdw centralnego
ogrzewania oraz podgrzania wody,

15) budynek - rozumie sig przez to nieruchomos$¢ mieszkalng wielorodzinng, nieruchomosé
mieszkalng wielorodzinng z lokalami ustugowymi i nieruchomosé z lokalami ustugowymi,

wchodzacg w sktad zasobow Spotdzielni.

§3

1. Catkowita ilos¢ energii cieplnej zamdwionej i dostarczonej wedtug wskazari cieptomierza
gtownego dla potrzeb uzytkownikéw lokali budynkdw jest dzielona na :
- energie cieplng dla potrzeb podgrzania wody,

- energie cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania.

2. Obstuga, w tym montaz i odczyt wskazan podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania
dokonywana jest przez pracownikéw firmy, ktorej zlecono obstuge w tym zakresie.
Natomiast wszelkie sprawy dotyczace obstugi wodomierzy c.w. dokonywane sg przez
pracownikow Spétdzielni Mieszkaniowej lub przez osoby upowaznione przez Spotdzielnie.

3. Uzytkownik lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 2 pkt 4, zobowigzany jest do udostepnienia
zajmowanego lokalu w celu:

- zamontowania urzadzenn pomiarowych (podzielniki kosztéw ogrzewania, wodomierzy

€.w.) oraz zaworow termostatycznych,




- dokonania odczytéw, plombowania podzielnikéw i wodomierzy,
- kontroli stanu technicznego urzgdzeh i prawidtowosci ich dziatania.

4, Uzytkownik lokalu zobowiazany jest réwniez do:

- natychmiastowego zgtoszenia Spétdzielni wszelkich nieprawidtowosci w pracy urzgdzen
stuzacych do rozliczer, w tym ich uszkodzen i naruszenia plomb,

- poniesienia powstatych z winy uzytkownika lokalu kosztow naprawy lub wymiany
urzadzen stuzacych do rozliczen.

5. Ocena nieprawidtowosci pracy urzadzeri stuzgcych do rozliczeh dokonywana jest
komisyjnie z udziatem uzytkownika lokalu i przedstawiciela Spétdzielni. Z dokonanej
oceny sporzgdzany jest protokét podpisany przez strony.

6. W przypadku braku mozliwosci odczytu zdalnego uzytkownik zobowigzany jest udostepnic

lokal w celu odczytu danych z urzadzen pomiarowych.

Rozliczanie kosztow zwiézanych z dostawg ciepta
§4

1. 7a catkowite koszty dostawy ciepta w nieruchomosci uwaza sie koszty zakupu ciepta
rozliczane z jego dostawca na podstawie zawartych uméw i wystawianych faktur VAT.

2. Spoétdzielnia prowadzi ewidencje analityczng poniesionych kosztow przypadajacych na
poszczegdlne  nieruchomosci z podziatem na koszty centralnego ogrzewania
i podgrzania wody.

3. Rozliczenie poniesionych kosztow dostawy ciepta przeprowadza sig, przyjmujac kwote
kosztéw zaewidencjonowanych dla danej nieruchomoséci w okresie rozliczeniowym
oddzielnie na zwigzane z centralnym ogrzewaniem i oddzielnie zwigzane
z podgrzewaniem wody.

4. lloéé ciepta dostarczonego na potrzeby c.o. okresla sig na podstawie wskazania licznika
ciepta (cieptomierza) zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania w wezle
cieplnym.

5. lloét ciepta dostarczonego na potrzeby c.w. okredla si¢ jako roznicg pomiedzy
wskazaniem licznika gtéwnego (cieptomierza), a wskazaniem licznika ciepta
(cieptomierza) zainstalowanego w obiegu centralnego ogrzewania.

6. W przypadku braku wskazan licznika ciepta w obiegu centralnego ogrzewania w weile

cieplnym do okreslenia ilosci zuzycia ciepta na potrzeby c.w. stuzy ilos¢ ciepta zuzytego




w okresie letnim, poza sezonem grzewczym, gdy ciepto zuzywane jest wytgcznie na
potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

7. Koszty zuzycia ciepta wykorzystywanego na cele co. i c.w. podlegaja podziatowi na:

— koszty state,

— koszty zmienne.

Rozliczanie kosztéw zwigzanych z podgrzaniem wody |
§5
1. Do kosztow statych c.w. zalicza sie:

1) miesigczng opfate statg za zamdwiong moc cieplng dla nieruchomosci, ptatng co
miesigc stanowiacg iloczyn mocy zamdéwionej w MW i ceny za moc zamdwiong
wyra_;':onej w zH/MW/m-c,

2) miesigczng optate staly za ustugi przesylowe stanowigcy iloczyn mocy zamdéwionej
w MW i stawki optaty za ustugi przesytowe wyrazone w zt/MW/m-c,

2. Do kosztéw zmiennych c.w. zalicza sie:

1) optate za dostarczone ciepto do nieruchomosci na podgrzanie wody wodociggowej
stanowigcy iloczyn ilosci pobranej energii cieplnej w GJ i ceny za dostarczone ciepto
wyrazonej w z1/GJ,

2) optate zmienng za ustugi przesytowe stanowiacy iloczyn ilosci pobranej energii cieplnej

w Gl i stawki zmiennej optaty przesytowej w zt/GJ,

§6

1. Koszty state c.w. okre$lone zgodnie z § 5 ust.1 rozlicza sig na poszczegélne lokale
w budynku proporcjonainie do powierzchni uzytkowej lokali.

2. W przypadku wystepowania w budynku lokali uzytkowych, ustala sie podziat kosztéw
statych ogrzewania wody dla lokali mieszkalnych i uzytkowych proporcjonalnie do
zajmowanej pow. uzytkowej,

3. Koszty zmienne c.w. okreslone w § 5 ust.2 rozlicza sig na podstawie zamontowanych
wodomierzy w lokalach mieszkalnych. _

4. Lokale uzytkowe rozliczane s3 co miesigc na podstawie rzeczywistych kosztow podgrzania

1m? wody wodociggowe;.



1.

§7

Lokale mieszkalne, w ktérych nie ma zainstalowanych wodomierzy lub w ktérych
wodomierze nie posiadajg waznej legalizacji traktuje sie jako lokale nieopomiarowane
przyjmujac koszty podgrzania wody w wysokosci 2,5 m’/osobg/miesigc x aktualna cena za
1m?,

W przypadku uszkodzenia wodomierzy wody cieptej z winy uzytkownika lokalu wszelkie
koszty wymiany danego urzadzenia ponosi uzytkownik lokalu.

Jezeli uzytkownik lokalu nie udostepni Spétdzielni wodomierzy w celu dokonania ich
odczytu albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu
zafatszowania jego pomiardw lub wskazan, wtasciciel badZ zarzadca budynku moze
dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania zgodnie z art. 45a ust. 11 Prawa

Energetycznego.

§8
Srednioroczny koszt podgrzania wody jest réwny catkowitym kosztom energii cieplnej dia
celéw podgrzania wody podzielonym przez 12 miesiecy.
Miesieczna zaliczka na pokrycie kosztéw podgrzania zimnej wody ustaléna jest przez
Spétdzielnie indywidualnie dla kazdego lokalu. Na wysokos¢ zaliczki sktada sig:
- miesieczne koszty podgrzania 1m? zimnej wody w danym budynku,
_iloge m? miesiecznego zuzycia wody.
llo$¢ m? miesiecznego zuiycia wody ustalana jest indywidualnie z uzytkownikiem danego
lokalu. Wysoko$éé miesiecznej zaliczki moze byé aktualizowana w dowolnym momencie.
Nowa zaliczka naliczana bedzie od nastepnego miesigca, po ktérym uzytkownik zgtosit
zmiane. Ustalenie i zmiany wysokosci zaliczek nalezy dokonaé w formie pisemnej.
Zarzad Spoétdzielni moze, w uzasadnionych przypadkach, zmniejszy¢ lub zwigkszy¢
wysokos$¢ miesiecznej zaliczki, w szczegdinosci:
— w przypadku wystgpienia razacych réznic pomigdzy wnoszonymi zaliczkami
a rozliczeniem koricowym, ] ‘
— w przypadku pustostanu, tj. lokalu, ktéry z jakichs przyczyn jest nieuzywany przez

dtuzszy okres czasu.




§9
W przypadku znaczacych zmian cen dostawcy energii cieplnej w okresie rozliczeniowym

wysokos¢ zaliczki moze ulec zmianie.

§10

1. Rozliczenia wniesionych zaliczek zuzycia ciepte; wo.dy dla lokali mieszkalnych dokonuje
Spotdzielnia w okresach pétrocznych.

2. Informacje o kosztach i zuzyciu wody, wyniku rozliczenia (nadptaty lub niedoptaty)
zostang przekazane uzytkownikom lokali w terminie do:

- 28 lutego,

- 31 sierpnia.

3. Podczas wykonywania odczytdw w systemie radiowym nie jest wymagana obecnoéé
uzytkownika lokalu, w pozostatych przypadkach obecnosé uzytkownika lokalu jest
obowigzkowa, w szczegélnosci jezeli odczyt w systemie radiowym byt niemozliwy.

4. Réinica powstata pomiédzy faktycznie poniesionymi kosztami c.w., a optatami
wniesionymi przez uzytkownika w formie miesiecznych zaliczek, regulowana jest w sposéb
nastepujacy: '

1) niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu optaty miesiecznej za uzywanie
lokalu .do 25 dnia nastepnego miesigca po otrzymaniu rozliczenia. W przypadku
wystgpienia znacznych niedopfat, na pisemny wniosek zainteresowanego, Spdtdzielnia
dopuszcza ratalng sptate naleznosci w terminie nie dtuzszym niz 4 miesigce od terminu
wymaganego
w rozliczeniu,

2) nadpfate zalicza sie na poczet najblizszych wymaganych opfat miesiecznych za
uzywanie lokalu,

3) w przypadku uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Spétdzielni, nadptate zalicza sie

w pierwszej kolejnosci na zmniejszenie zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

Rotzliczanie kosztow zwigzanych z centraliym ogrzewaniem
§11
1. Koszty zakupu ciepta rozliczane sg w opfatach pobieranych od uzytkownikéw lokali.
Wysokos¢ optat ustalana jest w taki sposéb, aby zapewni¢ pokrycie ponoszonych przez

Spotdzielnie kosztow zakupu ciepta.



Rozliczanie lokali w budynku odbywa sie na podstawie zuzycia energii cieplnej, a pomiar
ciepta rejestrowany jest w wezle ciepinym obstugujacym budynek lub grupg budynkéw.
Koszty centralnego ogrzewania rozliczane s3 indywidualnie dla kazdego budynku na
podstawie faktur wystawionych przez dostawce energii ciepinej w roku kalendarzowym.
Spétdzielnia prowadzi ewidencje analityczng poniesionych koszféw przypadajacych na

poszczegolne budynki z podziatem na koszty c.o. i c.w.

§12

Catkowite koszty centralnego ogrzewania okreslane sg na podstawie :

1} Kosztow statych, tj.:

- miesiecznej oplaty statej za zamodwiong moc cieplng dla nieruchomosci, pfatng co
miesigc stanowigcy iloczyn mocy zamdwionej w MW i ceny za moc zamdwiong
wyrazonej w zt/MW/m-c,

- miesiecznej optaty statej za ush_Jgi przesylowe stanowigcy iloczyn mocy zamodwionej
w MW i stawki optaty za ustugi przesytowe wyrazone w zt/MW/m-c,

2) Kosztow zmiennych, tj.: |

- optat zmiennych za dostarczone ciepto do lokali na potrzeby centralnego ogrzewania
stanowigcy iloczyn ilodci pobrane] energii cieplnej w Gl i ceny za dostarczone ciepto
wyrazonej w zt/GJ,

- optat zmiennych za ustugi przesylowe stanowiaca iloczyn ilosci pobranej energii ciepinej
w Gl i stawki zmiennej optaty przesytowe] wyrazone] w zt/Gl,

- kosztéw ogrzewania pomieszczeri ogdlnego uzytku tj. klatek schodowych, pralni,
suszarni, itp.

Kalkulacja okreslajaca koszt centralnego ogrzewania potrzebna na ogrzanie 1 m?

pbwierzchni lokalu jest wykonywana w okresach rocznych lub w przypadku zmiany cen

przez dostawce.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania dla poszczegdlnych lokali dokenane bedzie

po okresie rozliczeniowym. Dostarczenie uzytkownikom lokali indywidualnych rozliczen

nastgpi w terminie 14 dni od dnia otrzymania od Zleceniobiorcy dokumentéw koniecznych

do dokonania roziiczenia.




4,

W celu uwzglednienia wplywu usytuowania lokali rozliczanych na podstawie
podzielnikdw kosztow, stosuje sie wspdfczynniki korekecyjne uwzgledniajace niekorzystne
potozenie danego lokalu w bryle budynku.
Wspdtczynniki wyréwnawcze w oparciu o warunki obliczeniowe na podstawie
dokumentacji technicznej budynku ustala firma dokonujgca rozliczed, posiadajgca
stosowne uprawnienia w tym temacie.
Dla budynkéw, dla ktérych nie okreélono wspétczynnikdw wyrdwnawczych jak w ust. 4,
dopuszcza sie stosowanie Wépéfczynnikéw ustalonych w oparciu o inwentaryzacje
grzejnikow zamontowanych w poszczegoélnych lokalach w danym budynku.
Koszty zakupu ciepta rozlicza sie w czesci dotyczacej centralnego ogrzewania, stosujgc:

— wspotczynniki korekcyjne,

- koszty state rozliczane wg powierzchni mieszkan,

— koszty indywidualne rozliczane wg wskazar podzielnikéw,

z zastrzezeniem szczegétowych zasad rozliczania kosztow dostawy ciepta do budynkow, ktére

zawarte sg w zatgczniku nr 1, stanowigcym integraing czes$é Regulaminu.

: §13

Optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody stanowig czeéé
sktadowg optat miesigcznych i sg roztozone réwnomiernie na caty rok.

Kazdy uzytkownik lokalu jest zobowigzany do wnoszenia zaliczkowych optat na poczet
kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody w ciggu catego okresu
rozliczeniowego.
Wysokos¢ miesigcznych zaliczek moze ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku wzrostu cen i znaczgcego zuzycia dostarczonych do nieruchomoéci medidw.
Koszty clentrainego ogrzewania, wyliczone dla danego budynku na zasadach- okreslonych
w niniejszym regulaminie rozlicza sie odpowiednio do zaliczek wniesionych z tego tytutu
w danym okresie rozliczeniowym.

Réinica powstata pomigdzy faktycznie poniesionymi kosztami c.o., a opfatami
wniesionymi przez uzytkownika w formie miesiecznych zaliczek, regulowana jest
w sposéb nastepujacy:
- niedoptate uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu optaty miesiecznej za uzywanie

lokalu do 25 dnia nastepnego miesigca po otrzymaniu rozliczenia. W przypadku




wystgpienia znacznych niedoptat, na pisemny wniosek zainteresowanego, Spotdzielnia
dopuszcza ratalng sptate naleznosci w terminie nie dtuzszym niz 4 miesigce od terminu
wymaganego w rozliczeniu,

- nadptate zalicza sie na poczet najblizszych wymaganych optat miesiecznych za uzywanie
lokalu,

- w przypadku uzytkownikdw lokali zadfuzonych wobec Spétdzielni, nadptate zalicza sig
w pierwszej kolejnoéci na zmniejszenie zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

6. Uzytkownikowi nie przystuguje roszczenie o odsetki od kwot nadpfat wyhikajqcych

z rozliczenia centralnego ogrzewania i podgrzania wody.

Zasady rozliczen lokali nieopomiarowanych i nieodczytanych
§14
1. Koszt ciepta ustala si¢ w oparciu o punkty 4, 5, 7, 8 i 9 Zatacznika nr 1 w nastepujacych
przypadkach:

nie zgtoszonego uprzednio uszkodzenia podzielnika kosztow ogrzewania,

niemozliwosci dokonania odczytu ich wskazan,

nie opomiarowania grzejnikow,
— w lokalach nieopomiarowanych.
Wartoéci kosztow ogrzewania, okresla podmiot zewnetrzny dokonujgcy stosownego
rozliczenia. Rozliczenie dla tych lokali jest ostateczne dla danego okresu
rozliczeniowego.

2. W lokalach nieopomiarowanych lub przypadku stwierdzenia nie zgtoszonego uprzednio
uszkodzenia lokalowych wodomierzy cieptej wody oraz braku wczesniejszego komisyjnego
odczytu tych urzadzen zuzycie cieptej wody szacuje sie :

- dia lokali mieszkalnych na 2,5m? miesiecznie na kazdg osobe zamieszkata w tym
lokalu,

- dla lokali uzytkowych w ilosci wynikajacej z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz.U. nr 8

z 2002 poz. 70).




Zasady korzystania 2 urzadzen pomiarowych

1.

§15
Na czas koniecznych odczytéw urzadzenia pomiarowe powinny by¢ dostepne dla
odczytujgcych. Uzytkownicy lokali umozliwig swobodny dostep do tych urzadzen przez
usunigcie obuddw, mebli i innych rzeczy, ktére je zastawiaja.
W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie trwania okresu rozliczeniowego
zbywca prawa do lokalu, jak i nabywca tego prawa powinni doreczyé do Spétdzielni
protokét wskazujgcy stany licznikéw na dzieri zbycia lokalu oraz odwiadczenie wskazujace
kto bedzie zobowiazany do zaptaty w przypadku niedopfat lub uprawniony do ich uznania
w przypadku nadptat, a takze ustali¢ miedzy sobg zasady rozliczenia za dostarczane media
na dzien przekazania lokalu. Jezeli protokot | oswiadczenie okreslone w zdaniu pierwszym
nie zostang doreczone do Spétdzielni wszelkie nadptaty i niedoptaty przejmuje nabywca
lokalu.
W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzgdzen pomiarowych, zerwania plomby
legalizacyjnej, albo stosowania niewtasciwych metod ich uizytkowania, odczyty
z tych urzadzen nie bedy uwzgledniane do rozliczenia. W takiej sytuacji lokal bedzie
traktowany jak lokal nieopomiarowany i beda do niego miaty zastosowanie postanowienia
niniejszego regulaminu dotyczace lokali nieopomiarowanych.
Kosztami ponownego zaplombowania urzadzen pomiarowych i ewentualnej ponownej
ich legalizacji obcigzony bedzie uzytkownik lokalu jezeli uszkodzenia nastgpig z winy
uzytkownika.
Optaty na pokrycie w/w kosztoéw bedg wnoszone przez uzytkownika lokalu na rachunek

bankowy Spoétdzielni.

816
Wodomierze jako urzgdzenia pomiarowe podlegajg okresowej kontroli w zakresie:
e wymagan, jakimi powinny odpowiadag,
e warunkéw wilasciwego ich stosowania,
s okresdow waznosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami metrologicznymi.
Dowodem kontroli metrologicznej jest cecha legalizacyjna albo cecha

uwierzytelnienia.
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2. Rodzaje dowoddw legalizacji, okresy waznosci legalizacji dla poszczegdlnych rodzajéow

przyrzaddw pomiarowych oraz terminy zgtaszania przyrzadow pomiarowych do legalizacji

ponownej po ocenie zgodnosci okr;es'ione sg w zatgczniku nr 6 do rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Finansow z dnia 13 kwietnia 2017 r. w spraWie préwnej kontroli metrologicznej
przyrzaddw pomiarowych (Dz. U. poz. 969). _

3. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest w terminie wskazanym przez Spotdzielnie do
udostepnienia lokalu w celu zainétalowania, wymiany i konserwacji urzadzen
pomiarowych, dokonywania odczytéw, przeprowadzenia czynnosci zwigzanych
z legalizacjag i uwierzytelnianiem tych urzadzen osobom do tego upowaznionym,

a takze do przestrzegania termindw legalizacji i uwierzytelniania.

4. W przypadku nieobecnosci gtéwnego uzytkownika lokalu uznaje sie, Ze osoba-

przebywajgca w- jego lokalu jest przez niego upowazniona do podpisania protokb’réw -

serwisowych.

Postanowienia koricowe
§17
1. Spétdzielnia uprawniona jest do dokonywania okresowych kontroli wskazad urzadzen
pomiarowych dla catego budynku, ze szczegdlnym uwzglednieniem odczytow na koniec
okresu rozliczeniowego.
2. Uiytkownikowi przystuguje prawo wniesienia reklamacji dotyczacej rozliczania. |
Reklamacje nalezy sktada¢ w formie pisemnej do Spdtdzielni. Spéidzielnia, badz firma
rozliczajgca udzieli odpowiedzi w terminie 30 dni od ztozenia reklamaciji.
3. Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia uzytkownika lokalu 6d
regulowania niedoptaty w terminie wskazanym w § 10 pkt 4 lub § 13 pkt 5.
4. Instalacja centralnego ogrzewania stanowi wyposazenie budynku.
5. Wprowadzenie jakichkolwiek zmian w wyposazeniu instalacji — na przyktad zmiana
przekroju przewodow, rodzaju grzejnikow, zawordw grzejnikowych, a takze ewentualna
likwidacja grzejnika — jest mozliwa dopie_rq po_,_u_zyskaniu zgody Spotdzielni.
Demontaz grzejnikdw w jakimkolwiek pomieszczeni'u ogrzewanego lokalu nie powoduje

wytaczenia powierzchni tego pomieszczenia z ogrzewanej centralnie powierzchni

uzytkowej lokalu stanowigcej podstawe do ustalenia obcigzen z tytutu optfat za koszty

state c.o.
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6. W przypadku jakiejkolwiek dokonanej przez uzytkownika lokalu samowolne;j przebudéwy
instalacji urzadzed grzewczych, w tym wymiany badZ demontazu grzejnikéw, a tym
samym zmniejszenia powierzchni ogrzewanej instalacjg c.0., co moze by¢ powodem
niedogrzania niektérych pomieszczen — lokal, w ktérym dokonano tych czynnosci uznany
zostaje jako nieopomiarowany. Sprawca samowolnych zmian instalacji c.0. zobowigzany
jest przywrdci¢ stan pierwotny i pokry¢ wszelkie koszty usuniecia skutkéw wprowadzenia
samoWoInych zmian, a w sprawie rozliczenia lokalu stosowane bedg zasady okreslone dla
lokali nieopomiarowanych.

Wprowadzenie jakichkolwiek zmian w instalacji c.w. — na przyktad zmiana usytuowania

urzadzern pomiarowych — jest moiliwa dopiero po uzyskaniu zgody Spofdzielni. Po

dokonaniu zmian kazdorazowo obowigzkowe jest ponowne zaplombowanie urzadzer

pomiarowych o czym niezwlocznie nalezy zawiadomic¢ Spétdzielnie.

SUKRIIARS PRIEWODNIC:
Z
Rady Madzorcze) Rady Nadsorg: ;?jCY
Pioty Tylman Mirosiaw w, wzkowskt
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\
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13



Zatacznik nr 1 do Regulaminu rozliczania kosztdw dostawy ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania

i podgrzania wody w Spéldzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie
Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepla do budynkow

1.0Okres rozliczeniowy; 01.01. - 31.12.

2 Podziat kosztow:

X procentowy: koszt podstawowy 50 % /koszt zuzycia 50 %

L] procentowy: podziat gtéwny na koszt podstawowy  .......... [ koszt zmienny ...ooeeas
(podziat procentowy kosztéw zmiennych na koszty zuzycia ...... ! koszty wspéine .......)
Koszty wspdlne rozliczane wediug m2 Hiczby mieszkan /inne: ...

L] wedtug kwot podanych przez Zleceniodawce

3.Ustala sie minimalna wartosé zuzycia energii dla lokali mieszkalnych / uzytkowych:

X w wysokosci 0,5 krotnosci $redniego zuzycia na m2 w obiekcie :

[l I e e e ( opisaé wyliczenie)

4 W lokalach mieszkalnych / uzytkowych nieopomiarowanych koszty ogrzewania naliczone beda

wediug:

L] SA - na podstawie $redniego zuzycia na m2 w obiekcie + ............... % wzrostu

X SH - na podstawie maksymalnego zuzycia na m2 w obiekcie + 10 % wzrostu

] $redniego kosztu / m2 (catkowity /zmienny) + ............ % wzrostu

[l ryczattu kwotowego wedtug stawki Zleceniodawcy ......... za m2

(] FIIE e oo e e e e e ( opisa¢ wyliczenie)

5.W lokalach mieszkalnych / uzytkowych nieodczytanych koszty ogrzewania naliczone beda wedtug:

L] SA - na podstawie $redniego zuzycia na m2 w obiekcie + ............... % wzrostu

X SH - na podstawie maksymalnego zuzycia na m2 w obiekcie + 0 % wzrosiu

1 SV - w oparciu o ubiegloroczne zuzycia + .............. % wzrostu

L] sredniego kosztu / m2 (catkowity /zmienny) + .............. % wzrostu

[] ryczattu kwotowego wedlug stawki Zleceniodawcy ......... za m2

L] I e e e e e e et e e ( opisaé wyliczenie)

6.0plata za ustuge rozliczeniows lokali nieopomiarowanych / nieodeczytanych obciazajg:

X uzytkownikow lokali nieopomiarowanych / nieodczytanych

] Zleceniodawce _

7 Grzeiniki nisopomiarowane { nie dotyczy grzejnikow w tazience) rozliczane beda wediug:

! SL - $rednie zuzycie w oparciu © moc grzejnikow w obiekcie + ...............% wzrostu

L] LN - érednie zuzycie w oparciu 0 moc grzejnikow w lokalu + ...............% wzrostu

[ SX - na podstawie max. zuzycia na moc grzejnika w obiekcie + ............... % wzrostu

X sredniego kosztu / m2 (catkewity /zmienny) + 10 % wzrostu

] ryczaitu kwotowego wedlug stawki Zleceniodawcy ......... zam2

] I o o e e ettt e e e Opis@C wylicZeNie)

8.Grzejniki z uszkodzonymi podzielnikami (bez winy uzytkownika) rozliczane bedg wedtug:

L] SL - érednie zuzycie w oparciu o0 moc grzejnikow w obiekcie + ............... % wzrostu

L] LN - érednie zuzycie w oparciu © moc grzejnikéw w lokalu + ............... % wzrostu

L1 SX - na podstawie max. zuzycia na moc grzejnika w obiekcie + ............ ... % wzrostu

X VP - w oparciu ¢ ubiegtoroczny odczyt nieodczytanego pomieszczenia + 0 % wzrostu

[] $redniego koszili / m2 (catkowity /zmienny)

] ryczattu kwotowego wediug stawki Zleceniodawcy ......... zam2Z

] I oo e e e e e ( opisa¢ wyliczenie)

9.Grzeiniki z uszkodzonymi lub niedostepnymi przy odczycie podzielnikéw (z winy uzytkownika)

rozliczane bedg wedhug:

OO>0O00o0

1

o

SL - srednie zuzycie w oparciu 0 moc grzejnikow w obiekcie + ............... % wzrostu

LN - $rednie zuzycie w oparciu 0 moc grzejnikow w lokalu + ............... % wzrostu

SX - na podstawie max. zuzycia na moc grzejnika w obiekcie + ............... % wzrostu

VP - w oparciu o ubiegtoroczny odczyt nieodczytanego pomigszczenia + ............ % wzrostu
gredniego kosztu / m2 (catkewity /zmienny) + 20 % wzrostu

ryczattu kwotowego wedlug stawki Zleceniodawcey ......... zam2

1 T2 T= T TP PP ( opisac wyliczenie)

Koszty ogrzewania tazienek nieopomiarowanych:

X

[
0
L
[

koszt ich ogrzewania wigczony jest w koszty stale

rozliczenie ryczattowe wedtug stawki Zleceniodawcy ......... zamz2

SL - §rednie zuzycie w oparciu o moc grzejnikow w obiekcie + ...............% wzrostu
LN - $rednie zuzycie w oparciu o mac grzejnikow w lokalu + ............... % wzrostu
T oo e OpisAC wylicZenie)




11.Lokale | grzejniki opomiarowane w trakcie okresu rozliczeniowego beda rozliczane:

[l za okres nieopomiarowany — doszacowanie wediug stopniodni

L] za caty okres rozliczeniowy — jak lokale / grzejniki nieopomiarowane

X za caly okres rozliczeniowy — jak lokale / grzejniki opomiarowane

(] inne ....... SRR TROROPRRPT ( opisaé wyliczenie)

12. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, koszty ogrzewania obcigzaja:

] ZA - wediug miedzy odczytu — Zleceniodawca podaje daty i przedpfaty dla kazdego
uzytkownika

X T - proporcjonalnie do okresu zamieszkania — Zleceniodawca pedaje daty | przedptaty dla
kazdego uzytkownika

[ calost kosztéw na pierwszego / ostatmego uzytkownika

] Zleceniodawce (w przypadku pustostanow)
13.Cpfata za rozliczenie zmiany uzytkownika w trakcie okresu rozliczeniowego obgigza;
] uzytkownika zdajgcego lokal

L] kazdego uzytkownika w rownych czesciach
L] kazdego uzytkownika catkowitg kwotg
X ostatniego uzytkownika

[ Zleceniodawce
14.0Optata za odczyt i rozliczenie urzadzen w przypadku zmiany uzytkownika obcigza:
L] uzytkownika zdajgcego lokal

X kazdego uzytkownika w rownych czgéciach
[] kazdego uzytkownika catkowitg kwotg
] ostatniego uzytkownika

J Zleceniodawce

15.0ptata za serwis urzadzen w rozliczeniu:

X obcigzaja whasciwego uzytkownika

L] nie bedg uwzgledniane w rozllczemu — zostang zafakturowane bezposrednio ha
Zleceniodawce

16.Sposéb obcigzenia oplatami za ustuge rozliczeniowa:

X rozdzielone na uzytkownikéw wg pozyciji cennika

L] calosé kosztéw ponosi Zleceniodawca

] I et et e e e e e ( opisaé sposéb)

17.Prognoza przedptat na przyszly okres rozliczeniowy:

(] zastosowanie metody nr. ......... , Wzrost prognozy przedptato ......... %

L] I e e et

| wykazanie na rozliczeniu indywidualnym

X Zleceniodawca wykona we wlasnym zakresie

18.Przekazanie wynikow rozliczer przez Wykonawce:

X przekaz zestawienia zbiorczego w formie elektronicznej na adres e-mail:
sekretariatsikorski@pxnet.pl

X przekaz wydrukow indywidualnych - adres Zleceniodawcy zgodny z danymi w umowie

] - eksport danych w uzgodnionym formacie na adres e-mail sekretariatsikorski@pxnet.pl

* niepotrzebne skresli¢




