Uchwala Nr 7 /2025
Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
im. Generala Sikorskiego w Koninie

z dnia 25.02.2025 r.

w_sprawie: uchwalenia _Regulaminu w_sprawie zasad i trybu przeprowadzania

przetargow w Spoldzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie

Podstawa prawna:
1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (t.j. — Dz.U. z 2024r, poz. 593),
2. Ustawa zdnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. — Dz. U. z 2024r.
poz.558), _
3. Statut Spoldzielni Mieszkaniowsj im. Gen. Sikorskiego w Koninie uchwalony uchwala
zatozycieli nr 1/84 z dnia 23.11.1984 r, zarejestrowany w rejestrze przedsicbiorcéw
KRS pod Nr 0000173615 z p6zn. zm.

Na podstawie art. 46 § 2 Prawa spoldzielczego w zw. z art. 1 ust. 7 Ustawy o spoltdzielniach
mieszkaniowych w zw. z § 139 pkt 2 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowe;.

§ 1.

1. Rada Nadzorcza uchwala Regulamin w sprawie zasad 1 frybu przeprowadzania
przetargéw w Spoldzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie.

2. Regulamin, o ktérym mowa w ust.l, | jest zalacznikiem do ninigjsze] Uchwaly,
stanowigcym jej integralng cze$é. '

3. Traci moc uchwata Rady Nadzorczej nr 10/2022 z dnia 21.11.2022r. w sprawie
uchwalenia Regulaminu w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przetargéw

w Spotdzielni Micszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie.

§2.
uUchwata wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Piotr Tylman é Mirostaw Wyszkowski

—




Uzasadnienie

W zwiagzku z wnioskiem Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego o zmiang
tresci Regulaminu Rady Nadzorczej z. dnia 21.11.2022 r. w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania przetargow w Spotdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego
w Koninie, zawicrajgcego m.in. .zmianq kwot, o ktérych mowa w § 11 § 3 Regulaminu,
zdecydowano o przyjeciu nowego Regulaminu, uwzgledniajgcego zaproponowane zmiany.
Organ nadzoru podziela stanowisko Zarzadu w tej mierze i zaprezentowana przez niego
argumentacje.

Obecna sytuacja gospodarcza naszego .kraju zdominowana jest przez permanentny wzrost
minimalnego wynagrodzenia, kt6ry z kolei przektada sie na wzrost cen towaréw i ustug (m.in.
wysokie stawki ,roboczogodziny” u wykonawcéw robot). Nalezy réwniez pamigtaé
0 ,odmrozeniu” cen energii oraz o fakcie, iz w latach 2022 - 2023 mieliSmy do czynienia
z dwucyfrowym wzrosteni inflacji (odpowiednio: 2022 — 14,4%, 2023 - 11,40%). Wszystkie
ww. czynniki zdecydowanie wplywaja na wysoko$¢ wartosci zaméwien w zakresie robot
budowlanych, dostaw i ustug, Zapisy ust. 5 § 2 Regulaminu pozwalaja na realizacj¢ prac lub
ustug, ktérych wartoéci, ze wzgledu na ich specyfike, nie mozna szczegbtowo okresli¢ przed
ich rozpoczeciem.

Powyzsze zmiany przyczynig sie do zapewnienia Zarzgdowi warunkéw do realizacji

efektywnej polityki zarzadzania tutejszg Spotdzielnig Mieszkaniowa.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
Piotr Tylman L Mirostaw Wyszkowski '
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr 7/2025 Rady
Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej im. Gen.
Sikorskiego w Koninie z dnia 25.02.2025r. .

Regulamin

w sprawie zasad i trybu przeprowadzania przetargéw w Spoétdzielni Mieszkaniowej im. Gen,
Sikorskiego w Koninie.

§1.
1.Regulamin dotyczy zasad | trybu postgpowania przy dokonywaniu zamowien

w szczegolnosci na roboty budowlane, dostawy, ustugi, ktdrych wartosé przekracza kwote

30 000,00 zt netto (stownie: trzydziesci tysiecy ztotych).

2. Organizatorem przetargu jest kazdorazowo Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej

im. Gen. Sikorskiego w Koninie.

§ 2.
1. Postepowania przetargowego okreslonego niniejszym Regulaminem nie stosuje sig bez
wzgledu na wartos$¢ zamdwienia gdy: ‘
1} zamowienie podlega przepisom ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwied
publicznych,
2} zamodwienie ma by¢ zrealizowane w celu usuniecia awarii,
3) zamoéwienie przekracza zakres biezgcej konserwacji urzadzen, ktérego realizacja jest
wymagana i zlecana podmiotom wykonujgcym konserwacje w oparciu 0 zawarte umowy,
4) wymaga tego przepis ustawy lub jest to podyktowane uzasadnionym interesem cztonkéw
spétdzielni badz zasadami racjonalnej gospodarki.
5) w uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza podejmie uchwate o niestosowaniu
postepowania przetargowego w zamodwieniach przekraczajgcych kwote 30 000,00 zi

netto. (sfownie: trzydziesci tysiecy ztotych).

§ 3.
1. Przetarg moze by¢ prowadzony w formie:
1) przetargu nieograniczonego,

2) przetargu ograniczonego,

3) zapytania ofertowego.
2. Zamawiajgca organizuje przetarg ograniczony w szczegdlnosci gdy:
1) z uwagi na specjalistyczny charakter zamoéwienia istnieje ograniczona liczba .
dostawcow lub wykonawcow, mogacych zamdwienie wykonag,



2) koszty przeprowadzenia przetargu nieograniczonego bytyby niewspdtmiernie wysokie

w stosunku do wartosci zamowienia.
3.Zapytanie ofertowe mozna stosowa¢ jedynie w zamowieniach do 40 000,00 zfotych netto
(stownie: czterdziedci tysiecy ztotych), ktére winno byé skierowane do co najmniej 3

oferentow.

§4.
1. W postepowaniu przetargowym obowigzuje zasada:
1) powszechnosci,
2} zachowania uczciwe] konkurencji,
3) jawnosci,
4} przejrzystosci postepowania.

2. Zasadnicze kryteria oceny zaméwienia to:
1) cena,
2} koszt eksploatacji,
3) czas wykonania przedmiotu zamdwienia lub dostawy przedmiotu,
4} terminy i formy ptatnosci,
5} terminy i formy gwarancji,
6} koszty wdrozenia urzadzen,
7) jakosé,
8) pewnosciterminowost dostaw,
| 9) wptyw na srodowisko,
10} walory estetyczne i funkcjonalne,
11) pozostate czynniki uzasadnione okolicznosciami sprawy, uznane za istotne przez komisjg

przetargows.

§5.

1.Postepowanie przetargowe, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 2, zostaje wszczete poprzez
zamieszczenie ogltoszenia o przetargu w szczegdlnosci:
1) na stronie internetowej spétdzielni,

2) w prasie lokalnej.
2. Ogloszenie, o ktorym mowa w ust. 1 winno by¢ dokonane z co najmniej 7-dniowym
wyprzedzeniem w stosunku do dnia otwarcia ofert.
3. Postepowanie przetargowe zostaje takie wszczete poprzez zwrocenie sie do oferentow
Z zapytaniem ofertowym.




§ 6.

Ogtoszenie o przetargu zawiera:

1) nazwe i adres zamawiajgcego,

2) ilos¢, liczbe i rodzaj zamawianych dostaw i ustug, w odniesieniu do robét budowlanych -
rodzaj, zakres i lokalizacje budowy,

3) przewidywany termin realizacji zamdwienia,

4} warunki do ktérych spetnienia s3 zobowigzani wykonawcy i dostawcy, .

5} miejsce i termin sktadania ofert,

6) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy,

7) informacje o mozliwosci odwotania oraz zmiany warunkéw przetargu bez podania
przyczyny,

8) informacje o ewentualnej odptatnosci za wydanie Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Zamowienia,

9) pozostate informacje jesli wymaga tego rodzaj i przedmiot zamowienia.

§7.

1. W przetargu jako oferenci nie mogg brac udziatu:

1) osoby wchodzace w skiad Komisji Przetargowej,

2) cztonkowie zarzadu,

3) cztonkowie rady nadzorczej,

4) inni pracownicy Spotdzielni niz wymienieni w pkt 2),

2. W przetargu jako oferenci nie moga bra¢ udziatu podmioty gospodarcze, kierowane przez
osoby wymienione w ust. 1.

§ 8.
1. Postepowanie przetargowe jest prowadzone przez Komisje Przetargowg, zwang dalej
“Komisjg”.
2. Komisje, o ktérej mowa w ust. 1, powotuje kazdorazowo Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej im.
Gen. Sikorskiego w Koninie.

3. W sktad Komisji wchodzi co najmniej jeden cztonek Zarzadu i co najmniej dwdch cztonkdow
Rady Nadzorczej.

4. Komisja ze swojego grona wybiera Przewodniczgcego Komisji.

5. W postgpowaniu przetargowym z gtosem doradczym mogg brac udziat:

a} zaproponowani cztonkowie Rady Nadzorczej,

b) radca prawny Spétdzielni Mieszkaniowej im. Gen. Sikorskiego w Koninie,

¢) reprezentant danej nieruchomosci, ktérej dotyczy przetarg.
6. Komisja podejmuje decyzje zwyktg wiekszoscig glosdw (50% +1) w gtosowaniu jawnym.
7. W razie rownego podziatu oddanych gloséw, decyduje gtos Przewodniczacego Komisiji.



§9.

1.0ferty przechowuje Spotdzielnia w swojej siedzibie.
2.Przed terminem otwarcia, oferta nie moze by¢ ujawniona.

3.0twarcia ofert, ogloszenie nazw, adresdow oferentéw oraz cen i warunkéw dokonuje
Komisja, o ktérej mowa w § 8 ust. 1.

§10.

Oferty rozpatruje Komisja, o ktdrej mowa w § 8 ust. 1.

§ 11.

1. Podczas prowadzenia postepowania przetargowego, Zamawiajgca sporzadza protokot
obejmujacy w szczegdlnosci:

1} opis przedmiotu postepowania przetargowego,

2) nazwisko lub nazwe firmy oraz adresy ubiegajacych sie o udzielenie zamdwienia,

3) informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od wykonawcow,

4) cene oraz inne istotne elementy ofert,

5) uzasadnienie odrzucenia wszystkich ofert, jezeli takowe nastapito,

7) informacje o ewentualnych protestach i odwotaniach oraz ich rozstrzygnieciach,

8) wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem wyboru,

9) inne dane wymagane specyfika zamdwienia.

2. Protokét jest jawny, z tym, zastrzezeniem, ze czgsci protokotu okreslone w ust. 1 pkt. 3-5 mogg

by¢ udostepnione po dokonaniu wyboru oferty lub po zakoriczeniu postepowania dostawcom lub

wykonawcom, ktérzy ubiegali sie o udzielenie zamdwienia.
§12,

W przypadku koniecznosci sporzadzenia specyfikacji istotnych warunkdw zamdwienia zwanej
w dalszej czesci ,SIWZ”, powinna ona zawierac:

1) okredlenie przedmiotu zamowienia (w razie potrzeby réwniez za pomoca plandw, rysunkow
lub projektow) wraz z wykazem wszystkich dodatkowych ustug, ktére majg byé wykonane

w ramach umowy,

2) opis sposobu przygotowania oferty,

3) opis kryteriow i sposobow dokonywania oceny spetnienia wymaganych warunkdw,

4) informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ dostawcy i wykonawcy, w tym
zaswiadczenie z ZUS i US o braku zalegtosci,

5) przewidywany termin wykonania umowy,



6) opis odpowiednich czeéci zaméwienia, jezeli dopuszczalne jest sktadanie ofert czgsciowych,

7) istotne dla zamawiajacego postanowienia, ktdre zostang wprowadzone do tresci zawieranej
umowy,

8) opis wszelkich innych niz cena kryteridw, ktérymi zamawiajacy bedzie sie kierowat' przy
wyborze oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kryteridw,
9) wysokoéé wadium oraz zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy, .

10) termin wniesienia wadium, termin dokonania nalezytego wykonania umowy,

11) wskazanie miejsca i terminu skfadania ofert,

12) wskazanie migjsca i terminu otwarcia ofert oraz informacje o trybie otwarcia i oceny ofert,
13) ogdlne warunki umowy,

14) termin do kt6rego dostawca lub wykonawca bedzie zwigzany ztozong oferta,

15) inne wymogi uzasadnione charakterem zaméwienia.

§13.

1.Dostawca lub Wykonawca przystepujacy do przetargu moze zostaé zobowigzany do
whiesienia wadium.

2.Wysokos¢ wadium wustala Zarzad Zamawiajacej, ktéra powinna by¢ okreslona
w specyfikacji istotnych warunkow zaméwienia.

3.Wadium w formie pienigznej wnosi sie na rachunek bankowy Zamawiajacej, przy czym za
date wptaty wadium uznaje sie dziert wptywu $rodkéw pienigznych na rachunek bankowy
Zamawiajgcej.

§ 14.

|. Zamawiajgca dokonuje zwrotu wadium uczestnikom przetargu w terminie 7 dni od zakoriczenia
postepowania przetargowego.

2. Oferent, ktdrego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajgcej w razie uchylania
sie od podpisania umowy na warunkach okreslonych w ofercie.

§ 15.
1.Sktadajgcy oferte pozostaje nig zwigzany przez czas okreslony w SIWZ, jednak nie dtuze]
niz 30 dni.
2.Bieg terminu zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu sktadania ofert.

§ 16.

1.Rozpoczecie przetargu odbywa sie w miejscu i terminie okreslonym w ogtoszeniu
o przetargu.



2. Zakres dziatania komisji przetargowej obejmuje w szczegélnosci:

1) stwierdzenie prawidtowosci ogloszenia przetargu,
2} zbadanie nienaruszalnosci kopert zawierajacych oferty oraz sprawdzenie numeru nadanego
-przy sktadaniu oferty,
3) otwarcie wniesionych ofert,
4) stwierdzenie, ktore oferty odrzuca sie i ustalenie przyczyn odrzucenia,
5) odczytanie ofert kwalifikujgcych sie do rozpatrzenia,
6) sporzadzenie protokotu z wyboru ofert,
7} zabezpieczenie ofert, ktorych tresc nie powinna by¢ ujawniona.
3. Oferte ztozong po terminie zwraca sie oferentowi bez otwierania.

§17.

Informacje o wyniku przetargu zamieszcza sie na stronie internetowej Zamawiajacej lub na
tablicy informacyjnej w siedzibie Zamawiajacej.

§18.

Jezeli oferent, ktdrego oferta zostata wybrana uchyla sie od zawarcia umowy w terminie
okreslonym w SIWZ lub w ogtoszeniu o przetargu albo nie wnosi wymaganego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, wybor oferty przeprowadza ponownie Komisja sposrod ofert juz
ztozonych lub ogtasza nowy przetarg.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Piotr Tylman Mirostaw Wyszkowski
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