-projekt-
UMOWA Nr /2025
zawarta w dniu 2025 roku
pomiedzy:
Spoétdzielnig Mieszkaniowg im. Gen. Sikorskiego w Koninie, ul. Kwiatkowskiego 1,
62-500 Konin, NIP 665-000-20-99, REGON 001105126 reprezentowang przez:
Pana Tomasza Darula - Prezesa Zarzadu
Pana Lecha Granicznego — Zastepce Prezesa Zarzadu,
zwang dalej ,,Zamawiajacy”,
a
Przedsiebiorstwem
reprezentowanym przez:
zwanego dalej ,,Wykonawcgy”

§1.

Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy jest wykonywanie ustugi w zakresie kompleksowego sprzagtania
i utrzymania czystosci czesci wspdélnych nieruchomosci usytuowanych przy ulicach:
Rataja 1-7, Kwiatkowskiego 1-7, Pitsudskiego 1,3,5, Topazowa 26 wraz z terenami
przynaleznymi ( Rejon 1,2,3).

2. Szczegotowy zakres robdt do realizacji ustug kompleksowego sprzatania okresla
zatacznik nr 1 i 2 do niniejszej umowy.

3. Wykaz nieruchomosci wraz z terenami przynaleznymi objetymi niniejsza umowa
stanowig mapki sytuacyjne bedace zatgcznikami do niniejszej umowy.

4. Przedmiot umowy zostanie wykonany na podstawie przedmiotu zamdéwienia oraz
oferty Wykonawcy z dnia .2025.

§2.

Okres obowigzywania umowy

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okre$lony tj. od dnia 1 lipca 2025 r.
do dnia 30 czerwca 2026 r.

§ 3.
Uprawnienia i obowigzki Zamawiajacej

1. Zamawiajgca dokona protokolarnego przekazania nieruchomosci wraz z terenami
przynaleznymi stanowigcymi przedmiot umowy.



2. Przedstawiciel Zamawiajgcej uprawniony jest do biezgcej kontroli i oceny jakosci prac
wykonywanych w ramach niniejszej umowy i dokumentowania tych czynnosci na
pismie.

3. Przedstawiciel Zamawiajgcej dokonuje na koniec kazdego miesigca protokolarnego
odbioru wykonywanej ustugi. Protokét stanowi podstawe do wystawienia faktury za
wykonang ustuge. Stwierdzone protokolarnie nieprawidtowosci w zakresie realizacji
ustug, usuwane sg niezwfocznie lub do czasu kolejnego odbioru chyba, ze na
protokole wyznaczono inny termin.

4. W przypadku stwierdzenia nienalezytego wykonania ustugi spowodowanego
stosowaniem nieodpowiednich srodkéw czystosci, sSrodkéw do dezynfekcji, narzedzi
lub urzadzen technicznych Zamawiajgca zastrzega sobie prawo do zadania od
Wykonawcy zmiany srodkéw czystosci i srodkéw do dezynfekcji (w tym na wskazane
przez Zamawiajgcg), narzedzi lub urzadzen technicznych.

5. W przypadku stwierdzenia nierozpoczecia lub przerwania $wiadczenia Ustug
Zamawiajgca ma prawo zastosowac zapisy, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 umowy oraz
w § 8 ust. 1 umowy.

6. Zamawiajgca zobowigzuje sie:

— w okresie wykonywania Umowy umozliwi¢ pracownikom $wiadczgcym Ustugi
wstep na tereny nieruchomosci, o ktéorych mowaw § 1,

— do udostepnienia dla potrzeb pracownikéw pomieszczen socjalnych
i urzadzen sanitarno-higienicznych,

— udostepni¢ Wykonawcy w okresie obowigzywania Umowy odpowiednie
miejsce, w ktorym w sposdb bezpieczny bedg mogty byé przechowywane
srodki czystosci i srodki higieniczne, narzedzia i urzadzenia niezbedne do
wykonywania przedmiotu Umowy.

§4.
Obowigzki Wykonawcy

Wykonawca zobowigzuje sie do wykonywania ustugi w zakresie kompleksowego
sprzatania i utrzymania czystosci czesci wspdlnych nieruchomosci wraz z terenem
przynaleznym z nalezytg starannoscig i dokfadnoscig oraz w sposdb nieutrudniajgcy
mieszkaricom korzystanie z lokali w danych nieruchomosciach.

Wykonawca zobowigzany jest wykonywaé przedmiot Umowy przy uzyciu wtasnych
Srodkdéw czystosci, dezynfekcji i Srodkéw higienicznych oraz narzedzi i urzadzen
technicznych.

Stosowane przez Wykonawce srodki czystosci i srodki higieniczne muszg by¢
odpowiednie] jakosci, skuteczne w stosowaniu, powszechnie dostepne i uzywane na
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10.

11.

12.

13.

14.

rynku, posiadajgce atest PZH, bezpieczne dla kazdej zmywalnej powierzchni, rozktadalne,
nietoksyczne, posiadajgce wlasciwosci odttuszczajgco - myjace.

Srodki czystoéci, $rodki higieniczne i $érodki dezynfekujace bedy dostarczane
i uzupetniane przez Wykonawce wedtug biezacych potrzeb w celu zapewnienia
nalezytego wykonania Umowy.

Wykonawca w terminie 5 dni kalendarzowych, od daty zawarcia umowy, przedstawi
Zamawiajgcej wykaz oséb przewidzianych do realizacji ustugi w poszczegdlnych rejonach.
Wykaz, o ktérym mowa w ust. 5, Wykonawca ma obowigzek aktualizowa¢ i przekazywac
Zamawiajgcej kazdorazowo w przypadku zmian osdb realizujgcych zamdwienie.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody na osobie lub mieniu
powstate w wyniku niewykonywania badZ nienalezytego wykonywania zobowigzan
wynikajgcych z Umowy.

Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania lub zaniechania pracownikéw i oséb
trzecich, przy pomocy ktérych bedzie realizowat Umowe.

Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ za wykonywanie prac bedacych przedmiotem
umowy przez osoby nieposiadajgce wymaganych obowigzujgcymi przepisami uprawnien
i za ewentualne nastepstwa ich dziatan.

Wykonawca dostarczy Zamawiajgcej do dnia podpisania umowy Polise OC, opiewajaca
na sume ubezpieczenia co najmniej 200 000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy ztotych),
wazng przez czas realizacji umowy.

W przypadku wygasniecia ubezpieczenia w czasie trwania niniejszej umowy, Wykonawca
zobowigzany jest do przedtozenia kopii polisy zawartej na kolejny okres ubezpieczenia
w ciggu 7 dni od jej podpisania.

Wykonawca zobowigzany jest niezwtocznie poinformowaé Zamawiajgcg o stwierdzonych
uszkodzeniach mienia Zamawiajacej, zagrozeniach czy brakach w mieniu Zamawiajgcej,
Wykonawca zobowigzuje sie uczestniczyé na kazde zgdanie Zamawiajgcej w czynnosciach
wymienionych w § 3 ust. 2.

Wykonawca zobowigzuje sie do przestrzegania regulamindw, instrukcji i przepiséw BHP
i p.poz. obowigzujgcych na terenie Zamawiajgcej.

§ 5.

Wynagrodzenie i warunki ptatnosci

1. Zamawiajgca za wykonanie przedmiotu umowy zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie

miesieczne w wysokosci zt brutto ( stownie: ztotych 00/100 ),
w tym :

— rejon 1 —w wysokosci zt brutto (stownie: ztotych 00/100)

— rejon 2 —w wysokosci zt brutto (stownie: ztotych 00/100)

— rejon 3 —w wysokosci zt brutto (stownie: ztotych 00/100)

— rejon 4 —w wysokosci  zt brutto (stownie: ztotych 00/100)
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Zapfata wynagrodzenia dokonywana bedzie na podstawie protokotu,
o ktorym mowa w § 3 ust. 3, dokumentujgcego odbiér wykonania ustugi oraz
prawidtowo wystawionej faktury.

Otrzymanie przez Zamawiajgcego dokumentéw wymienionych w ust. 2
stanowi warunek powstania wierzytelnosci Wykonawcy z tytutu $wiadczonej ustugi
bedacej przedmiotem umowy i bedzie stanowié¢ podstawe do zaptaty naleinego
Wykonawcy wynagrodzenia.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje wszelkie koszty zwigzane
z wykonaniem przedmiotu Umowy, w szczegdlnosci koszty robocizny, srodkéw
czystosci, dezynfekcji i Srodkédw higienicznych oraz materiatéow i urzadzen
niezbednych do nalezytego wykonania Umowy.

Zamawiajgca zobowigzuje sie do zaptaty wynagrodzenia w terminie 14 dni od
otrzymania prawidtowo wystawionej faktury na rachunek bankowy wskazany na
fakturze.

Przy realizacji postanowien niniejszej umowy Strony zobowigzane s3 do stosowania
mechanizmu podzielonej ptatnosci dla towardw i ustug.

Wykonawca o$wiadcza, ze numer rachunku rozliczeniowego, wskazany na fakturze,
nalezy do Wykonawcy i jest rachunkiem, dla ktérego zgodnie z rozdziatem 3a ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe , prowadzony jest rachunek VAT.

W przypadku braku Ilub Zle wypetnionego ktéregokolwiek z dokumentow
wymienionych w ust. 2, bieg terminu ptatnosci zostanie wstrzymany do dnia
uzupetnienia wymaganej dokumentacji, na co niniejszym Wykonawca wyraza zgode.

§6.
Osoby do kontaktu

Osobg upowazniong do kontaktu ze strony Wykonawcy jest:

Osobami upowaznionymi do kontaktu i podpisania protokotu ze strony Zamawiajacej s3:

Strony umowy zobowigzujg sie do niezwtocznego poinformowania sie nawzajem o kazdej

zmianie 0séb lub danych wskazanych w niniejszym paragrafie.

§7.
Odstgpienie od umowy

Poza przypadkami okreslonymi przepisami prawa powszechnie obowigzujgcego,

Zamawiajgcej przystuguje w terminie 60 dni od pozyskania informacji
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o0 zaistnieniu ponizszych przestanek, prawo jednostronnego odstgpienia od umowy lub jej
czesci ze skutkiem natychmiastowym

. Zamawiajgcemu przystuguje prawo odstgpienia od Umowy:

a) w przypadku nieprzystgpienia przez Wykonawce do swiadczenia Ustug w terminie lub
przerwania ich wykonywania na okres dtuzszy niz 2 dni robocze.

b) w przypadku stwierdzenia przez Zamawiajgcg nieprawidtowosci w wykonywaniu Ustug
i bezskutecznym uptywie terminu dodatkowego wyznaczonego przez Zamawiajaca,

c) w przypadku stwierdzenia przez przedstawiciela Zamawiajgcej nieprzestrzegania przez
osoby zatrudnione przez Wykonawce przepiséw BHP i przepisOw przeciwpozarowych
i bezskutecznym uptywie terminu dodatkowego wyznaczonego przez Zamawiajgca

d) w przypadku zmniejszenia wielkosci sumy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci
cywilnej z tytutu prowadzonej przez wykonawce dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa
w § 4 ust. 10 Umowy

e) w przypadku trzykrotnego naliczenia przez Zamawiajacg kar umownych zgodnie
z § 8 Umowy.

. Odstgpienie od umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 2, traktuje sie jako odstgpienie
od umowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy.

. W przypadku odstgpienia przez Zamawiajgcg od umowy Wykonawca moze zgdac
wyfacznie wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonania cze$ci umowy.

. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej. W przypadku braku
mozliwosci skorzystania z formy pisemnej, dopuszcza sie odstgpienie od umowy w innej
formie dokumentowe;.

§ 8.
Kary umowne

1. W przypadku nienalezytego wykonania umowy badzZ stwierdzenia nierozpoczecia lub
przerwania Swiadczenia Ustug w danym rejonie, miesieczne wynagrodzenie, o ktérym
mowa w § 5 ust. 1, moze ulec zmniejszeniu w wysokosci do 30% w kazdym
przypadku stwierdzonych nieprawidtowosci, nie wiecej niz o 50 % w ciggu miesigca.
Zamawiajgca zawiadomi Wykonawce o zmniejszeniu wynagrodzenia za dany miesigc
najpdzniej w terminie do 15 dnia nastepnego miesigca.

2. Wykonawca moze zgtosi¢ Zamawiajgcej zastrzezenia wraz z uzasadnieniem w terminie
3 dni roboczych od zawiadomienia go o zmniejszeniu wynagrodzenia. Whniesienie
zastrzezen w tym terminie jest podstawg do polubownego uzgodnienia wysokosci
wynagrodzenia. W przypadku nieuzgodnienia wspdlnego stanowiska, Wykonawca
moze dochodzi¢ roszczen na drodze postepowania sgdowego.

3. W przypadku niewniesienia zastrzezen w trybie okreslonym w ust. 2, Zamawiajgca
przyjmuje, iz Wykonawca wyraza zgode na zmniejszenie wynagrodzenia.



4. Zamawiajgca ma prawo w trybie natychmiastowym potraci¢ naleznosci z tytutu
zastosowania kary umownej z dowolnej naleznosci Wykonawcy bez koniecznosci
sktadania w tym zakresie odrebnego o$wiadczenia o potrgceniu na co Wykonawca
wyraza zgode.

5. W przypadku, gdy kary umowne nie zostaty potrgcone w sposéb, o ktérym mowa
w ust. 4, Wykonawca zobowigzuje sie zaptaci¢ natozong kare umownga w terminie 14
dni od daty otrzymania od Zamawiajgcej noty obcigzeniowej.

6. Wykonawca bez pisemnej zgody Zamawiajacej nie moze zwolni¢ sie od
odpowiedzialnosci wzgledem Zamawiajgcej, w tym od zaptaty kary umownej
z tego powodu, ze niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy przez
Wykonawce byto nastepstwem niewykonania lub nienalezytego wykonania
zobowigzan wobec Wykonawcy przez jego kooperantow.

7. Uregulowanie przez Wykonawce kar umownych lub odszkodowan na zasadach
ogdblnych, nie zwalnia go z wykonania zobowigzan wynikajagcych z umowy,
z wyjatkiem przypadku odstgpienia od umowy, jezeli zostato dokonane na mocy
przepiséw obowigzujgcego prawa lub zapisdw niniejszej umowy.

8. Niezaleznie od kar umownych Zamawiajgca zastrzega sobie prawo dochodzenia
odszkodowania uzupetniajagcego na zasadach przewidzianych w kodeksie cywilnym.

§9.

Postanowienia koncowe

1. Wykonawca ma obowigzek zawiadomi¢ Zamawiajacg o:
1) wszelkich zmianach swojego statusu prawnego,
2) wszczeciu wobec niego postepowania upadtosciowego, uktadowego i likwidacyjnego,
3) zmianie adresu swojej siedziby lub firmy,
4) zmianie o0séb reprezentujacych Wykonawce,
5) zawieszeniu dziatalnosci Wykonawcy;
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci i nie pdzniej, niz w terminie 7 dni od daty
zaistnienia tych zmian pod rygorem skutecznosci doreczen i dokonania innych czynnosci
z uzyciem dotychczasowych danych.

2. Wierzytelno$¢ Wykonawcy z tytutu wykonania niniejszej umowy nie moze byc
przeniesiona na osobe trzecig w wyniku przelewu wierzytelnos$ci, ani na podstawie
innego tytutu prawnego, bez pisemnej zgody Zamawiajgcej.

3. Wszelkie zmiany umowy wymagajg pod rygorem niewaznosci formy pisemne;j.

4. Ewentualne spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygane bedg przez Sad Rejonowy
w Koninie.

5. W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie majg w szczegdlnosci przepisy
Kodeksu Cywilnego.



6. Przetwarzanie danych osobowych z tytutu realizacji niniejszej umowy odbywac sie
bedzie zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami, w tym z rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony o0sdéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE oraz ustawg
zdnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych. Dane osobowe przetwarzane
bedg przez okres realizacji zadania, o ktérym mowa w § 2, a takie
przez czas niezbedny do dochodzenia roszczend i obrony swoich praw z tytutu realizacji
umowy oraz okres archiwizacji.

7. Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla
kazdej ze Stron.

8. Integralng czes¢ niniejszej umowy stanowia:

-zatagcznik nr 1 szczegotowy zakres prac do realizacji ustug kompleksowego
sprzatania- rejony 1,2,3.

-zatgcznik nr 2 — szczegdtowy zakres prac do realizacji ustug kompleksowego
sprzatania- rejon 4,

- zatacznik nr 3 -formularz cenowy,

- zatacznik nr 4 — mapki sytuacyjne nieruchomosci wraz z terenami przynaleznymi,

- zatgcznik nr 5- polisa OC.

- zatgcznik nr 6 — dane kontaktowe gospodarzy budynkéw.

ZAMAWIAJACA WYKONAWCA



